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MARIUSZ OLSZEWSKI

Urodzony w Warszawie

Absolwent Wydziatu Architektury i Urbanistyki Politechniki Warszawskiej 2003 roku
Pracuje zawodowo nieprzerwanie od 1998 roku

Uprawnienia do projektowania bez ograniczen nr MA/118/08 od 2008 roku
Czlonek Mazowieckiej Izby Architektéw RP nr MA-2035 od 2009 roku

Wiasnha dziatalnos¢ w zakresie projektowania i obstugi inwestycji od 2014 roku

Biografia

1993-1995
ilustracje do magazynéw: Businessman, Murator, Mi$

1998-2006

praktyka zawodowa / wspoétpraca z pracowniami architektonicznymi:

AZO - Architektura z otoczeniem

SOM - Skidmore Owings & Merill filia w Londynie

wspotpraca przy projektach:

- zespot ustugowo-mieszkaniowy przy ul Sobieskiego 104 w Warszawie,
realizacja 1999

-budynek biurowo-ustugowy CENTRUM MILLENIUM w obrebie ulic Targowej,
Brzeskiej, Kijowskiej w W-wie, realizacja 2000

-zespo6t budynkéw biurowo-ustugowo-mieszkalnych SKANSKA przy ul. Generata
Zajgczka w Warszawie, realizacja 2001-2002

-budynek wysokosciowy biurowo-ustugowy RONDO1, rondo ONZ Warszawa,
realizacja 2003-2005

2006-2007
praktyka budowlana / inspektor nadzoru budowlanego ds. wykonczeniowych
na budowie Gtéwnego Operatora Polskich Sieci Energetycznych , Bielawa —

Konstancin

gtéwny projektant: arch. Czestaw Bielecki

2007-2020

pracownik biura projektowego JEMS ARCHITEKCI

wspoOtpraca przy projektach:

- zesp6t budynkdéw wielorodzinnych osiedle Gorczewska Park, ul. Gérczewska w
Warszawie, realizacja 2007-2009

-zespo6t budynkéw jednorodzinnych — Domy dla Powodzian w Lanckoronie,
realizacja 2011

-budynek ustugowo-mieszkalny przy ul. Koszykowej w Warszawie,

realizacja 2014-2015

-zespo6t budynkéw biurowych przy ul. Cybernetyki w Warszawie, realizacja 2015-2017
-budynek ambasady RP w Berlinie, projekt 2012-2014

-budynek ustugowo-biurowy Bobrowiecka8 w Warszawie, realizacja 2016-2017
-budynek wysokos$ciowy ustugowo-biurowy Generation Park ,Y” SKANSKA,
realizacja 2018-2021

od 2014
wihasna praktyka w zakresie projektowania oraz obstugi inwestycji
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Raszyn, Falencka

projekt : 2021

realizacja: 2021-2022

lokalizacja: Raszyn, Falenty Duze, ulica Falencka
funkcja: osiedle doméw w zabudowie szeregowej

Inwestycja polega na budowie 35 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej w trzech zespotach przy zastosowaniu trzech typéw lokali —
réznigcych sie jedynie szerokoscig. Czes$¢ budynkéw stanowig budynki dwulokalowe
sktadajgce sie z identycznych lokali. Budynki wzgledem siebie przesuniete sg o
130cm (modut podcienia wejsciowego). Przy takim zastosowaniu wytworzyly sie
zar6wno od strony wejscia jak i ogrodu kameralne strefy z ograniczonym wgladem z
sgsiedniego lokalu, co przy zabudowie szeregowej stanowi duzg warto$¢

W oparciu o te zasade zbudowane s3 trzy zespoly, ktére sg ustawione réwnolegte do
wewnetrznej ulicy dojazdowej, ktéra sktada sie ze strefy pasa zieleni od strony
zewnetrznej granicy, jezdni, pasa zieleni wewnetrznego oraz chodnika. Pomiedzy
chodnikiem a budynkiem znajduje sie strefa buforowa z zielenia, murkiem
wydzielajgcym miejsce na segregacje odpadow wraz z lokalizacjg skrzynek
przytaczeniowych a przed garazem strefa zewnetrznego miejsca postojowego
Wspolpraca autorska z arch. Sebastianem Zalewskim
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Warszawa, Barcicka
projekt : 2020
realizacja 2020
lokalizacja: Warszawa, Stare Bielany, ulica Barcicka,
funkcja: rozbudowa domu jednorodzinnego

Budynek uksztattowany jest na planie prostokata o wymiarach 613,5 x 895,5cm.
Prosta forma budynku zamknieta jest ptaskim dachem o wysokosci bryty 716cm nad
poziomem terenu.

Bryta potaczona jest waskim tgcznikiem z istniejgcym budynkiem w odlegtosci 150cm.
Wejscia do budynku pozostajg bez zmian wraz z uktadem wewnetrznym istniejacego
domu. Komunikacja pomiedzy kondygnacjami poprzez istniejgca klatke schodows.
Pomiedzy istniejgcym budynkiem a rozbudowang czescia, komunikacje bezposrednig
stanowi tgcznik. Przeszklony tacznik stanowi gtéwng i bezposrednig komunikacje z
istniejgcy czescig domu.

Wspétpraca autorska:

koncepcja i projekt Joanna Kasprzycka-Rosikon oraz arch. Aleksandra Pawlowska
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Janki, Leszczynowa
projekt : 2019
w realizacji
lokalizacja: Janki, ulica Leszczynowa
funkcja: zesp6t budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Przedmiotem inwestyciji jest realizacja 32 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

Budynki wystepujg w trzech typach: Typ A — budynek blizniak, Typ — A’ — budynek
blizniak o powigkszonym pietrze (nadbudowa uzytkowa nad czescig garazu), Typ — B
— budynek w zabudowie blizniaczej, dwulokalowy

Budynki zlokalizowano w ukfadzie réwnolegtym do dtuzszych bokéw dziatki, ktéra ma
ksztatt regularnego prostokata. Na dziatke od ulicy Godebskiego znajduje sie wjazd,
ktéry wzdtuz pétnocnej granicy stanowi rozjazd dla wewnetrznych drég prowadzonych
wzdtuz dtuzszych granic dziatek oraz posrodku dziatki. Prostopadle ustawiono wjazdy
i wejscia do dziatek i garazy z wewnetrznych ulic obstugujgcych inwestycje. W ciggu
ulicy wewnetrznej znajdujg sie na przemian trzy typy budynkéw: typ A, typ B, typ A’
oraz typ B — analogicznie z kazdej strony obstugi ulicy wewnetrznej. Taki uktad
powoduje zwigkszenie przestrzeni pomiedzy budynkami, ze wzgledu na rézng
wielkos¢ typow budynkdw, a takze w kontekscie urbanistycznym urozmaicenie
zabudowy. Pomimo réznych typéw, wszystkie budynki posiadajg te samg skale oraz
te same watki architektoniczne w materiale, kolorystyce i detalu architektonicznych.
To gwarantuje spdjnosc¢ i harmonie dla catego zatozenia urbanistycznego
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Warszawa, Lazurowa

projekt : 2015

realizacja: 2018

lokalizacja: Warszawa, ulica Lazurowa
funkcja: budynek ustugowo-biurowy

Budynek cho¢ V — kondygnacyjny realizowany jest jedynie w Srodkowej czesci
dziatki, boczne elementy budynku schodkowo ustepuja na poszczegdlnych pietrach
tworzac tarasy.

Zabieg ten umozliwia nastonecznienie sasiednich mieszkan w budynku od
pétnocy

Na parterze, bedgcym podstawg budynku zlokalizowano ustugi, na wyzszych
pietrach biura. Caly budynek obstugiwany jest klatkg schodowg oraz windg
zlokalizowang w pétnocnej czesci budynku. Pozwala to na doswietlenie catej
potudniowej elewacji a wyzszych czesciach dodatkowo elewacji zachodniej i
pétnocnej w miejscach wycofania budynku.

Elewacje w czesci parteru zaprojektowano jako oktadzina z ciemnego materiatu —
ptyty ceramiczne lub wtékno-cementowe. Wyzsze kondygnacje sg wykornczone w
tynku biatym, drobnoziarnistym na izolacji termicznej. Kompozycje elewacji tworzg
rytmicznie powielajacy sie wzor okien: waskiego na przemian z szerszym oknem.
Okna aluminiowe w kolorze $lusarki — ciemno szary.
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Warszawa, Szatasa

projekt : 2014

realizacja: 2016

lokalizacja: Warszawa, ulica Szatasa
funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny

budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinny o 5 kondygnacjach nadziemnych oraz
jednej kondygnacji podziemnej garazowe;.

Na kondygnacjach nadziemnych 35 apartamentéw, na kondygnacji podziemnej 51
miejsc postojowych.

Budynek oparty jest jednej klatce schodowej z dzwigiem osobowym
umozliwiajgcymi komunikacje pionowag pomiedzy wszystkimi kondygnacjami
budynku, w tym osobom niepetnosprawnym. Kazdy apartament na swej
zewnetrznej diugosci mieszkania posiada duzy balkon, ktory okala po obwodzie
caly budynek tworzac efekt zestawionych ze sobg plastrow z gtebokim
Swiattocieniem. .Balkony zaprojektowano jako ciggly wspornik ograniczony
szklang balustradg. Nadaje to budynkowi lekko$¢ a uktad horyzontalny budynku
powoduje optycznie obnizenie budynku
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Piastéw, Mickiewicza
projekt : 2013
realizacja: 2016
lokalizacja: Piastoéw, ulica Mickiewicza
funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny

generalny remont z nadbudowg kamienicy w Piastowie przy ulicy Mickiewicza.
Dokumentacja pierwotna kamienicy datuje obiekt na 1930, zas w 1936 roku
nadbudowano do stanu ktory stanowit punkt wyjscia dla opracowania projektu
nadbudowy wraz z generalnym remontem

Wspolpraca autorska z arch. Marcinem Zarembg
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Miastko

projekt : 2012

lokalizacja: Miastko

funkcja: budynek administracyjno-biurowy Nadlesnictwa Miastko

Budynek zaprojektowano tak, aby wszystkie rozwigzania optymalizowaty koszty
realizacji, a nastgpnie koszty eksploatacyjne budynku. Dotyczy to identycznych detali
dla realizacji budynku A i B, uzycie jednego typu okien zaréwno w parterze jak i
czesci lukarn dla obu budynkoéw.

Zwarte bryty budynku przy dobrej izolacji termicznej obnizg koszty eksploatacyjne
zwigzane z ogrzewaniem budynku zima i nagrzewaniem latem. Przyjeta zasada
réwnolegtego uktadu budynkéw porzadkuje zagospodarowanie terenu, w spos6b
naturalny wytwarza przestrzenie wazniejsze dla catego uktadu - jak strefa wejsciowa z
placem, a przede wszystkim

daje mozliwo$¢ w dalszej perspektywie bezkolizyjnej rozbudowy catego uktadu w
razie takich potrzeb. Elewacja potudniowo-zachodnia analogiczna do frontowej,
reprezentacyjny charakter ze wzgledu na strefe wyjsciowg bezposrednio z sali narad
do otwartej przestrzeni wystaw oraz imprez tymczasowych
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Wroctaw, Wyspa Pomorska

projekt : 2012
lokalizacja: Wroctaw, Wyspa Pomorska

funkcja: ustugowo-mieszkalna

projekt stanowi koncepcje architektoniczo-urbanistyczng zabudowy wschodniej czesci
Wyspy Pomorskiej we Wroctawiu.

Trudny kontekst miejski, woda, most, zabudowa historyczna starego Wroctawia oraz
zmienny charakter tej zabudowy oraz zréznicowana funkcja. Zatozenia projektu to
w/w powigzania z ukladami urbanistycznymi poprzez zabiegi mikrourbanistyczne w
ramach budynku, wpisanie w kontekst miejski poprzez otwarcia widokowe,
uksztaltowanie formy budynku oraz elewaciji.

Wspotpraca autorska z arch. Sebastianem Zalewskim
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Niechorze, Nadmorska
projekt : 2012
lokalizacja: Niechorze, ulica Nadmorska
funkcja: budynek szkolno-wypoczynkowy

projekt koncepcyjny budynku szkolno-wypoczynkowego

Budynek zaprojektowano tak, aby wszystkie apartamenty

miaty widok na morze.

Zapewnia to nie tylko uktad kierunkowy wzgledem stron swiata,

ale réwniez przyjeta zasada umiejscowienia apartamentéw na

kondygnacji 02 i 03. Dzigki temu sgsiadujgce budynki nie stanowig

kolizji widokowych w strone morza. Na parterze znajduja sie pomieszczenia
obstugujace i techniczne.

Bryte budynku zaprojektowano w ksztalcie litery C z dziedzincem zwréconym ku
morzu.

Bryta budynku réwnomiernie i centralnie rozmieszczona jest na dzialce ze wzgledu na
przyjety

sposéb obstugi komunikacyjnej inwestycji.

Parametry wynikajgce z zapiséw miejscowego planu wymagajg przyjecie 1 miejsca
postojowego na 1 apartament.

W projekcie przyjeto 20 apartamentéw tgczonych z dwdch niezaleznych jednostek co
pozwala bilansowac dla

inwestycji 20 miejsc postojowych na terenie dziatki.

Istnieje mozliwo$¢ wydzielenia apartamentéw uzyskujgc 40 niezaleznych jednostek
mieszkalnych wyposazonych

w niezalezne fazienki i loggie.

Apartamenty zlokalizowano w trzech skrzydtach z widokiem na morze na kondygnaciji
02 03.

Catos¢ budynku zwienczona jest dachami dwuspadowymi o symetrycznie
nachylonych potaciach.

Budynek wykonczono cegta petng oraz drewnem w postaci zaluzji w kolorze
naturalnym jako wykonczenie wszystkich otworéw okiennych.

Wspétpraca autorska z arch. Marcinem Zarembg
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Warszawa, Rzymowskiego
projekt : 2010
lokalizacja: Warszawa, ulica Rzymowskiego
funkcja: budynek biurowy

projekt koncepcyjny budynku biurowego o wysokos$ci 6 kondygnacji nadziemnych i
dwdch kondygnacjach podziemnych. taczna powierzchnia catkowita budynku to
6900m2

minimalizm projektu w kontekscie miejskim staje sie ponadczasowy i daje gwarancje,
iz modny budynek wykonany z technologicznej nowosci stanie sie¢ za moment po
prostu stary.

perforacja zewnetrzna elewacji jest gestsza, zwtaszcza w naroznikach i stanowi

pewnego rodzaju bufor dla hatasliwych ulic

Sciana stanowi to dla podkre$lenia detalu wykorczenia otworow
okiennych cieptym materiatem jak drewnem elewacyjnym.

Stolarka okienna, wykonczenie glifow oraz podziaty wewnatrz modutu
okiennego wraz z balustradg szklang stanowig detal budynku i nadajg
charakter w kompozycji elewacji budynku.

Modut "zewnetrzy", na elewacjach od strony ulic wzmacnia efekt
perforacji poprzez gtebokos¢ otworu wynoszacg 100cm i stanowi zarazem
uzytkowg loggie.
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Warszawa, Modularna, budynek UDT

projekt : 2011
lokalizacja: Warszawa, ulica Modularna
funkcja: ustugowo-biurowa

projekt koncepcyjny budynku biurowego oraz budynku kontroli i diagnostyki pojazdéw
dla oddziatu Urzedu Dozoru Technicznego w Warszawie.

Catos$¢ terenu zajmujg dwa budynki oraz podziat dziatki na poszczegolne strefy
dostepu wraz z parkingami (strefa | — dla petentéw, strefa Il dostepu — dla os6b
posiadajgcych uprawnienia wjazdu na poziom garazowy oraz wejs¢ stuzbowych do
budynku, strefa Ill — strefa dostepu dla oséb z uprawnieniami dla obstugi stacji
diagnostycznej oraz dla 0s6b z pozwoleniem dostepu do stacji diagnostyczne;.
Budynek zaréwno konstrukcyjnie jak réwniez instalacyjnie pozwala zachowa¢ petng
elastycznos$¢ aranzacji, podziatéw kondygnacji na r6zne strefy o réznej wielkosci
pomieszczen.

Wspéipraca autorska z arch. Sebastianem Zalewskim
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Warszawa, Kopalniana
projekt : 2009
lokalizacja: Warszawa, ulica Kopalniana
funkcja: budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej

niewielki zesp6t budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Pie¢
budynkéw o analogicznym planie zr6znicowanych uktadem okien na elewacji
oraz wykorzystaniem na 3 kondygnacji otwartej loggii, co w efekcie zmienia
skale budynku. Wszystkie budynki zadaszone jednospadowym dachem
pochytym z blachy szarej tytan cynk, elewacje za$ wykonczone czerwong cegtg.
Okna drewniane dodatkowo wyposazone w okiennice w kolorze stolarki w
uktadzie desek poziomych.
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Warszawa, tamana

projekt : 2010

pozwolenie na budowe: 2011

lokalizacja: Warszawa, ulica tamana
funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny

budynek o funkcji mieszkaniowej z czescig ustugowg o tgcznej powierzchni uzytkowej
2188,45 m?, w tym 21 mieszkan o fgcznej powierzchni 1141,8 m?, oraz lokali
zwigzanych z funkcjg ustugowa o tacznej powierzchni 118 m?,

Inwestycje stanowi czterokondygnacyjny budynek z jedng kondygnacjg podziemng.
Kondygnacja garazowa znajdujgca sie na poziomie -1, umozliwi catkowite
zbilansowanie potrzeb parkingowych w obrebie wtasnej dziatki, jak réwniez

pomiesci pomieszczenia techniczne i gospodarcze. W garazu zlokalizowano 18
miejsca postojowe + 9 miejsc terenowych

W poziomie +1 przewiduje sie 2 lokale ustugowe, pomieszczenie administracji,
wozkownig oraz 3 lokale mieszkalne. Wejscie do ustug mozliwe bedzie od strony
dziatki drogowej nr. 77 wejsciem niezaleznym lub poprzez wejscie gtéwne do

lokalu nr.2

Na kondygnacjach od +2 do +4 (pietra 1,2,3) wtacznie, zlokalizowano mieszkania o
zblizonej strukturze, mogacej ulega¢ zmianom w sposo6b podyktowany przez potrzeby
przyszitych nabywcow.

Budynek oparty jest jednej klatce schodowej z dzwigiem osobowym

umozliwiajgcymi komunikacje pionowg pomiedzy wszystkimi kondygnacjami
budynku, w tym osobom niepetnosprawnym
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Warszawa, Bogustawskiego
projekt : 2009
pozwolenie na budowe: 2010
realizacja : od 2015
lokalizacja: Warszawa, ulica Bogustawskiego
funkcja: budynek ustugowo mieszkalny

Dom o funkcji tgczonej mieszkaniowej z cze$cig ustugowg o tgcznej powierzchni
uzytkowej 347,59 m?, umieszczonych w dwéch lokalach (cze$é ustugowa stanowi
czes¢ mieszkania i petni funkcje ustugi typu: gabinet, wkasne biuro)

Inwestycje stanowi trzy kondygnacyjny budynek z antresolg i czesciowym
podpiwniczeniem dla urzgdzen technicznych.

Kondygnacja podziemna pomiesci pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Na poziomie parteru zlokalizowano przestrzen ustugowg z antresolg przeznaczong
pod funkcje mieszkalng. Zasada funkcjonalna dla obydwu lokali jest podobna.
Mianowicie przeznaczona jako przestrzen wielofunkcyjna do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (ustugi) z czescig mieszkalng. W zaleznosci od potrzeb istnieje
mozliwo$¢ indywidualnej aranzacji ogélnej powierzchni ustugowej.

Dla lokalu nrl dostepnego z parteru przewiduje sie wynajem, lokal nr 2 zlokalizowany
na wyzszych pietrach dostepny z niezaleznej klatki schodowej przeznaczony jest do
pracy w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) przez inwestora
wraz z czescig mieszkalng
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Kielpin

projekt : 2009

pozwolenie na budowe: 2010
lokalizacja: Kietpin

funkcja: budynek agroturystyczny

Dom mieszkalno-gospodarczy do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej
nazywany w projekcie ,budynkiem C” stanowi 911m2 powierzchni zabudowy.
W projektowanym budynku zasadniczg czescig funkcjonalng stanowi¢ bedag
pokoje goscinne zlokalizowane w czesci parterowej, pierwszego pietra oraz na
poddaszu. Sekcja mieszkalna stanowigca pow. ok. 50m2 sktadata bedzie sie z
wezta sanitarnego, kuchennego, pokoju dziennego i sypialni.

Sekcje dostepne bedg od strony wewnetrznego korytarza. Podobny uktad na
wszystkich poziomach obstugiwany bedzie centralnym trzonem komunikaciji
pionowe;j.

W parterze w czesci pétnocnej od projektowanej drogi znajdowac sie beda
pomieszczenia techniczne, gospodarcze, obstugi gosci oraz sala rekreacyjna.
Od strony potudniowej przewidziano balkony w uktadzie galeriowym
(bezposrednie wyjscie i widok na jezioro)

FERE LD
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adres

ul. Krokusa 24, 05-092 tomianki
Polska

NIP: 521 282 40 27

+48 503 511 128

www.mariuszolszewskiarchitekt.pl
kontakt@mariuszolszewskiarchitekt.pl

instagram
mariuszolszewskiarchitekt
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